Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

¥ Comarca de Chapadao do Sul
22 Vara

EDITAL DE LEILAO - BEM IMOVEL

Processo n® 0800724-61.2016.8.12.0046
Classe: Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente: Banco Bradesco S.A
Executados: Ipenor José e outros

1) MOUZAR BASTON FILHO, Leiloeiro Publico Oficial, regularmente inscrito na JUCEMS sob o n° 25,
localizado na Avenida Paulo VI, n° 612, Residencial Paraiso, CEP 14.403-143, em Franca/SP, ou ainda, pelo
tirleitamerG8 @RRAPNIIA®Enae-mail: mouzar@bastonleiloes.com.br,

Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul e AUTORIZADO pela r. Decisao
Interlocutoria de fls. 486 nos termos do artigo 881 do CPC, levara a publico LEILAO na modalidade
ELETRONICA (online), através do website www.bastonleiloes.com.br, com 0 PRIMEIRO LEILAO por
prazo de 30 dias corridos, encerrando-se diaI5 DE JULHO DE 2024, AS 15:00 HORAS (14:00 HORARIO
LOCAL) com propostas igual ou superior ao valor da avaliagao. Caso encerrar sem licitantes, seguir-se-a o
SEGUNDO LEILAO sem interrupcdo com término dia 22 DE JULHO DE 2024, AS 15:00 HORAS (14:00
HORARIO LOCAL), ocasido em que o bem sera arrematado em favor daquele que maior ofertar, e que nio
serdo aceitas propostas inferiores ao preco considerado vil, neste ato em 80% do valor da avaliacao (art. 891,
paragrafo Unico, do CPC).

1.1 - Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacao judicial eletrénica o horario

de fechamento do Leilao sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TIMS n° 375/2016).

1.2 — As descricoes detalhadas do bem estdo no endereco eletrénico www.bastonleiloes.com.br, para melhor
afericdo de suas caracteristicas e de seu estado de conservacao. 2.2 O bemsera alienado no estado de conservacao
em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus de o interessado verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para a alienacao judicial eletronica. 2.3 - O bem estara em exposicao no local indicado no endereco
eletronico, com a descricdo de cada, para visitacdo dos interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 e 17
do Provimento-CSM/TIMS n° 375/2016).

2)DESCRICAO DO BEM - LOTE 01: Um prédio residencial, em alvenaria edificado sob o Lote 13, da

Quadra 07, tipo residencial-1, Bairro "B", no Loteamento PARQUE UNIAQ, situado no municipio de

Chapadao do Sul/MS, com area construida de 221,44m? (duzentos e vinte e um metros e querenta e quatro
centémetros quadrados), e area superficial de 525m? (quinhentos e vinte e cinco metros quadrados), de
forma retangular, medindo quinze metros de frente a nordeste, no alinhamento da Rua Bagé, lado impar;
igual largura nos fundos a sudoeste, onde faz divisa com o Lote n° 8; 35,00m de comprimento de frente a
fundos em ambos os lados, fazendo divisa a suleste com o Lote n® 12, e a noroeste com o Lote n°® 14, distante
32,50m da Rua Canoas. Registro anterior: Livro 02, matricula n® 12.653, do Servico Registral de Iméveis

de Cassilandia/MS. Este bem esta matriculado sob o n°® 636, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imodveis
de Chapadao do Sul/MS. Cadastro Municipal: 01.2.007.0273.001.

VALOR DA AVALIAGCAO - LOTE 01: A avaliacdo do bem imével a ser leiloado é de R$ 750.000,00
(setecentos e cinquenta mil reais), conforme Laudo de Avaliagao de fls. 285 dos autos, de 16 de julho de 2019.

ONUS - LOTE 01: Sobre o bem imével a ser leiloado constam os seguintes dnus:

1) Hipoteca Cedular de Primeiro Grau, em favor do Banco Bradesco S.A. — CNPJ n° 60.746.948/0001-12,
conforme R-04 da matricula n® 636, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imoveis de Chapadao do
Sul/MS. 2) Hipoteca Cedular de Segundo Grau, em favor do Banco Bradesco S.A. - CNPJ n°
60.746.948/0001-12, conforme R-06 da matricula n® 636, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imoveis
de Chapadao do Sul/MS. 3) Hipoteca Cedular de Terceiro Grau, em favor do Banco Bradesco S.A. — CNPJ]
n° 60.746.948/0001-12, conforme R-07 da matricula n® 636, Livro 2, Registro Geral do Registro de
Imoéveis de Chapadao do Sul/MS. 4) Averbacdo Premonitoria distribuida nos autos n° 0800296-
79.2016.8.12.0046, que recai a 50% do imdvel, em que Fenix Agro-Pecus Industrial Ltda move contra
Claudinei Antonio Poletti, conforme AV-08 da matricula n°
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636, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imoveis de Chapadao do Sul/MS. 5) Penhora extraida dos Autos de
Execucao de Titulo Extrajudicial, sob n°® 0801043-29.2016.8.12.0046, em que Banco Bradesco S.A. move contra
Claudinei Antonio Poletti e outro, em tramite na 22 Vara da Comarca de Chapadao do Sul/MS, conforme R-09 da
matricula n® 636, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imdveis de Chapadado do Sul/MS. 6) Penhora extraida dos
Autos de Execucao de Titulo Extrajudicial, sob n° 0801046-81.2016.8.12.0046, em que Banco Bradesco S.A.
move contra Claudinei Antonio Poletti e outro, em tramite na 1® Vara da Comarca de Chapadao do Sul/MS,
conforme R-10 da matricula n® 636, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imdveis de Chapadao do Sul/MS. 7)
Penhora extraida dos Autos de Cumprimento de Sentenca n® 0801133-71.2015.8.12.0046, que Banco Bradesco
S.A. move contra Claudinei Antonio Poletti, em tramite na 12 Vara da Comarca de Chapadao do Sul/MS, conforme
R-14 da matricula n° 636, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imdveis de Chapadao do Sul/MS. 8) Penhora
extraida dos Autos de Acdo de Execucao de Titulo Extrajudicial n® 0800724-61.2016.8.12.0046, em que Banco
Bradesco S.A. move contra Ipenor José Salvi e outros, em tramite na 22 Vara da Comarca de Chapadao do
Sul/MS, conforme R-16 da matricula n® 636, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imoveis de Chapadao do
Sul/MS. 9) Penhora extraida dos Autos de Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial n°® 0800572-
13.2016.8.12.0046, em que Banco Bradesco S.A. move contra Catia Dall’Agnol Poletti e outros, em tramite na 22
Vara da Comarca de Chapadao do Sul/MS, conforme R-17 da matricula n® 636, Livro 2, Registro Geral do Registro
de Imoveis de Chapadao do Sul/MS. 10) Indisponibilidade do imdvel, extraida dos autos do processo n°
0025294-04.2016.5.24.0001, perante a Vara do Trabalho de Campo Grande/MS, conforme AV-18 da matricula
n°® 636, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imodveis de Chapadao do Sul/MS. 11) Penhora extraida dos autos
de Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial, processo n° 0800007- 97.2015.8.12.0009, em que Banco do Brasil
S.A. move contra Claudinei Antonio Poletti e outros, em tramite na 12 Vara Civel de Costa Rica/MS, conforme R-
22 da matricula n® 636, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imoveis de Chapadao do Sul/MS.

3)DESCRICAO DO BEM — LOTE 02: Um prédio comercial, em alvenaria, com area total de 457,10m?
(quatrocentos e cinquenta e sete metros e dez centimetros quadrados), situado na Rua Vinte Nove n°
145, e seu respectivo Lote de terreno urbano, sob o n° 6, da quadra 16, LOTEAMENTO JULIMAR, na
cidade de Chapadao do Sul/MS, com area superficial de 1.000 m? (mil metros quadrados), medindo vinte
metros de frente para a Rua Vinte e Nove; igual metragem na linha de fundos, onde confirma com o lote
numero doze; cinquenta metros na lateral, direita de quem da rua olha para o terreno, confrontando com
os lotes nimeros trés, quatro e cinco e cinquenta metros na lateral esquerda, sempre de quem da rua
olha para o terreno, confrontando com os lotes nimeros sete, oito e nove, distante 40,00 metros da
Avenida Quatro. Registro anterior: Livro 02, matricula n® 3.932, do Servico Registral de Imoveis de
Cassilandia/MS. Este bem imével estd matriculado sob o n°® 439, Livro 2, Registro Geral do Registro—dte
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AVALIACAO - LOTE 02: A avaliacao do bem imovel a ser leiloado € de R$ 650.000,00 (seiscentos e
cinquenta mil reais), conforme Laudo de Avaliacao de fls. 285 dos autos, de 16 de julho de 2019.

ONUS - LOTE 02:  Sobre o bem imével a ser leiloado constam os seguintes 6nus:

1) Hipoteca Cedular de Primeiro Grau, em favor do Banco do Brasil S.A - CNPJ n° 00.000.000/4091-62,
conforme R-04 da matricula n® 439, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imdveis de Chapadao do Sul/MS.

2) Averbacao Premonitoria extraida dos autos n® 0801731-25.2015.8.12.0046, em que Banco de Lage Landen
Brasil S.A move contra Ipenor José Salvi, em tramite na 12 Vara de Chapadao do Sul/MS, conforme AV-5 da
matricula n® 439, Livro 2, Registro Geral do Registro de Iméveis de Chapadao do Sul/MS.

3) Penhora extraida dos Autos de Execucao de Titulo Extrajudicial n® 0800655-97.2014.8.12.0046, em que Banco
do Brasil S.A. move contra Ipenor José Salvi, em tramite na 12 Vara da Comarca de Chapadao do Sul/MS,
conforme R-07 da matricula n® 439, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imdveis de Chapadao do Sul/MS.

4) Penhora extraida dos Autos de Execucao de Titulo Extrajudicial n° 0258007-17.2015.8.21.0001, em que SLC
Agricola S.A. - Fazenda Planalto move contra Ipenor José Salvi, perante a 82 Vara Civel da Comarca de Porto
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Alegre/RS, conforme R-08 da matricula n°® 439, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imdveis de Chapadao do
Sul/MS. 5) Penhora extraida dos Autos de Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, n° 0800505-
77.2018.8.12.0046, em que Banco Bradesco S.A. move contra Catia Dall’Agnol Poletti e outros, em tramite na 22
Vara da Comarca de Chapadao do Sul/MS, conforme R-09 da matricula n® 439, Livro 2, Registro Geral do Registro
de Imoveis de Chapadao do Sul/MS. 6) Penhora de 50% do bem, extraida dos Autos de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, processo n® 0800724- 61.8.12.0046, em tramite na 22 Vara da Comarca de Chapadao do Sul/MS,
em que Banco Bradesco S.A. move contra Ipenor José Salvi, conforme R-10 da matricula n°® 439, Livro 2,
Registro Geral do Registro de Imdveis de Chapadao do Sul/MS. 7) Penhora extraida dos Autos de Execucao de
Titulo Extrajudicial, processo n° 0800714-31.2016.8.12.0009, em que Banco Bradesco S.A. move contra Ipenor
José Salvi e Inéz Célla Salvi, em tramite na 12 Vara da Comarca de Costa Rica/MS, conforme R-11 da matricula n®
439, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imoveis de Chapadao do Sul/MS. 8) Penhora extraida dos Autos de
Execugao Civil, que Maria Olezia Nogoli Ataide move contra Inez Cella Slavi, perante a 2° Oficio Judicial do
Comarca de Guararapes/SP, conforme R-12 da matricula 439 do Registro de Imdveis, Ficha 01, Livro 2, Registro
Geral de Chapadao do Sul/MS. 9) Penhora extraida dos Autos de Cumprimento de Sentenca de n° 0800140-
57.2017.8.12.0046, em que Banco do Brasil S.A. move contra Inez Cella Salvi, perante a 12 Vara de Chapadao do
Sul/MS, conforme R-14 da matricula n° 439, Livro 2, Registro Geral do Registro de Imdveis de Chapadao do
Sul/MS.

AVALIACAO TOTAL DOS BENS: O valor total das avaliacdes, referente aos trés lotes é de R$ 1.400.000
(um milhdo e quatrocentos mil reais).

OBSERVACAOQ: Acerca do imdvel de matricula n® 4611, do Registro de Iméveis de Chapadao do Suy/MS,

No R- on APIAQ, extraido dos Autos de Acao de Nido N° 0800444-56.20 3 0046, da

12 Vara da Comarca de Chapadao do Sul/MS, onde foi declarado dominio a Fabiana Mendes de Almeida,
ortadora do CPF sob 0 n®°001.862.181-33.

Bﬁﬁﬁ%ﬁm%%@g%ﬁo{g%&omm I glr?igo 130 do Codigo Tributario Nacional, ndo respondendo

por eles o adquirente.

5.1 - Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §1° do CPC/2015), salvo determinacao judicial em contrario.
6) VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUQAO: O valor da divida no processo € de R$ 173.670,40

(cento e setenta e trés mil e seiscentos e setenta reais e quarenta centavos), conforme consta na Peti¢do Inicial
de fls. 1/6, atualizada até o dia 20 de julho de 2016.

7) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante por

deposito judicial ou por meio eletronico, salvo por disposicao judicial diversa. 7.1- 7H§rlw%lc[%ado o lance, o,

sistema emitira guia de depdsito judicie%identificado vinculado ao jcl{u'zo da exe¥u,%éo.
apresentar progp el

itante podera

osta para adquirir o bem em prestacoes, que ser feito umTepssito Mitatde 30%

evera

diretamente nos autos, conforme determinado em fls. 486, do dia 13 de fevereiro de 2023.

8) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissao devida ao leiloeiro

publico oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, além

do ressarcimento das despesas com a remocao, guarda e conservagao dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei. 8.1 — Nao sera devida a comissao ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na

hipotese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015, de anulacdo da arrematacdo ou de resultado negativo
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da hasta publica. Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacao ou ocorrendo a desisténcia prevista no art.
775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial devolvera ao arrematante o valor recebido a titulo de comissao,
corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. 8.2 — Em caso de adjudicagdo ou qualquer tipo de
acordo homologado ou remicdo, apos iniciado os procedimentos da alienacao (abertura do Leildo - artigo 21,
inciso V, do Prov. CSM/TIMS n° 375/2016), o leiloeiro fara jus a comissdo sobre o valor do acordo ou da
avaliacdo, o que for menor. 8.3 — Se o valor da arrematacao for superior ao crédito do exequente, a comissao
do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as despesas com remocao e guarda dos bens, podera ser
deduzida do produto da arrematacdo. 8.4 — O executado ressarcira as despesas com a remocao, guarda e
conservagao dos bens, inclusive se, depois da remogao, sobrevier substituicao da penhora, conciliagao,
pagamento, remicao ou adjudicacao (art. 10 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 8.5 — Correrao por conta
do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remogao, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016).

8.6 — ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficara responsavel pelo

pagamento da comissao em percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliacdao do bem, devida ao
Leiloeiro Mouzar Baston Filho, JUCEMS n° 25.

8.7 - REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apds a abertura da coleta de lances para o primeiro leildo
(art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem,
na forma do artigo 826, do Cddigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o
leilao,

gegHEé(gomprobatéria do referido pagamento, acompanhada de peticao fazendo mengao expressa quanto a

da execucao, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o executado

pagar
Q%nporténcia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissao em percentual de

(dois por cento) sobre o valor da avaliacao, ao Leiloeiro Mouzar Baston Filho, JUCEMS n° 25 (art. 10, §3° do
Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

8.8 — ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V do Provimento

CSM/TJIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensao do leildo, fica o executado
obrigado a pagar a comissao em percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor avaliagao, o que for menor

devido
ao Leiloeiro Mouzar Baston Filho, JUCEMS n° 25 (art. 10, §3° do Provimento CSM/TIMS no 375/2016).

9) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administracdo de seus bens, com

excecao das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016). 9.1 — O usuario interessado em participar da alienacao judicial eletronica devera se cadastrar
previamente no sitio eletronico em que se desenvolvera a alienacao, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar
ao interessado o seu cadastramento via e-mail ou por tela de confirmacdo. 9.2 — O cadastramento sera gratuito

e
estara sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuario, civil e
criminalmente, pelas informacdes lancadas e implicara a aceitacdo da integralidade das disposicoes contidas

na
B?ﬁBLHSéQs”O 236/2016 e no Provimento CSM/TIMS n° 375/2016, assim como nas demais condicoes

neste edital. 9.3 — O leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos

de

quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leilao até o dia anterior ao leilao, bem como para dirimir eventuais
duvidas referentes as transacoes efetuadas durante e depois do leilao judicial eletrénico (arts. 14 e 15 do
ﬁ{)ovimento CSM/TIMS n° 375/2016). 9.4 — Durante a alienacao, os lances deverao ser oferecidos diretamente

sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados on- line, de modo a viabilizar a preservacao do

tempo

real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessao on-line correrao exclusivamente por conta e risco
do usuario (arts. 2% 99td & Rssvitebith BEM PRIME WhBIp5/CFPL6) 595000, diceen#2h3s er@ 48Bistificadamente
deixar de efetuar os depdsitos, sehapsitaadddeldMy ofumaits hrdv@sostesddseu nome inscrito no Cadastro de
Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alienacoes
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logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposicdes do art.
903 do CPC/2015. A assinatura do arrematante sera dispensada em leildo eletronico quando o arrematante
outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular n°® 126.664.075.0034/2017).

Ficam desde logo intimados o executado, proprietario e fiel depositario do bem Ipenor José Salvi — CPF n°
223-3881369-04, seu conjuge e proprietaria do bem Inés Celli Salvi — CPF n°® 332.875.209-97, a

proprietaria e fiel depositaria do bem Catia Dall’Agnol Poletti - CPF n® 603.111.000-82, seu conjuge,

executado, proprietario e fiel depositario do bem Claudinei Antonio Poletti — CPF n® 494.999.200-72, os
credores hipotecarios Banco do Brasil S.A — CNPJ n° 00.000.000/4091-62 e Banco Bradesco S.A — CNPJ
nO

Bpogﬁgtgﬁg/oom-lz, por meio de seus representantes legais, e ainda, os eventuais: coproprietarios;

HeiBERDR & QB HEAME At VBSR4 ProRTREREaee RN RIGTRVEHERIED & 6 WoR iy PAEESSA0 de uso especial
gegurador(es) constituido(s) nos autos ou nao for(em) encontrado(s) para a intimagao pessoal; das datas do leildo
fARHRNRY AR BB e SmCaMAIPaIR iRdReL R e orasta A OIS NG CBiB Mife fES FRIBERMBISE20
e da adjudicacao do bem, podera remir a execucao, consoante 0 disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Fica(m)
cientificado(s) de que o prazo para a apresentacao de quaisquer medidas processuais contra 0s atos
expropriatorias contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias apds o aperfeicoamento da
arrematacao (art. 903, §2°, do CPC/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o presente
edital, que sera publicado na forma da Lei.

Chapadao do Sul (MS), 7 de junho de 2024.

MOUZAR BASTON FILHO

Leiloeiro Publico Oficial
JUCEMS n° 25
(assinado por certificacdo digital)
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